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RELAZIONE GENERALE

PREMESSA

Dall’ASP Frosinone, ¢ stato commissionato allo scrivente Ing. Roberto Cicini iscritto all’Ordine
degli Ingegneri della Provincia di Frosinone al n.765, l’incarico di redigere il progetto per
I’esecuzione di interventi di messa in sicurezza e consolidamento dell’immobile sito in Via

Rodilossi. (I° lotto funzionale)

UBICAZIONE

L’immobile oggetto d’intervento ¢ sito nel Comune di Alatri (FR) in Via Rodilossi snc, ed ¢ distinto

nel N.C.E.U. al Foglio 105 part. 1934.

URBANISTICA

At sensi del vigente P.R.G. 'immobile ricade in zona CR2 “Sottozona residenziale con edifici ed
aree di notevole valore ambientale”

Ai sensi del P.T.P.R., ricade in zona al di fuori del Centro Storico nella zona “Risp centri_storici:

Insediamenti urbani storici e territori contermini in una fascia di rispetto di 150 metri”.
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D.P.R. 31/2017

INTERVENTI ED OPERE IN AREE VINCOLATE ESCLUSI DALL’AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA

A.1. Opere interne che non alterano I’aspetto esteriore degli edifici, comunque denominate ai fini

urbanistico-edilizi, anche ove comportanti mutamento della destinazione d’uso;

A.2. interventi sui prospetti o sulle coperture degli edifici, purché eseguiti nel rispetto degli
eventuali piani del colore vigenti nel comune e delle caratteristiche architettoniche, morfo-
tipologiche, dei materiali e delle finiture esistenti, quali: rifacimento di intonaci, tinteggiature,
rivestimenti esterni o manti di copertura; opere di manutenzione di balconi, terrazze o scale esterne;
integrazione o sostituzione di vetrine e dispositivi di protezione delle attivita economiche, di finiture
esterne o manufatti quali infissi, cornici, parapetti, lattonerie, lucernari, comignoli e simili;
interventi di coibentazione volti a migliorare D’efficienza energetica degli edifici che non
comportino la realizzazione di elementi o manufatti emergenti dalla sagoma, ivi compresi quelli
eseguiti sulle falde di copertura. Alle medesime condizioni non ¢ altresi soggetta ad autorizzazione
la realizzazione o la modifica di aperture esterne o di finestre a tetto, purché tali interventi non
interessino 1 beni vincolati ai sensi del Codice, art. 136, comma 1, lettere a), b) e c¢) limitatamente,
per quest’ultima, agli immobili di interesse storico-architettonico o storico-testimoniale, ivi

compresa ’edilizia rurale tradizionale, isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici;

A.3. interventi che abbiano finalita di consolidamento statico degli edifici, ivi compresi gli
interventi che si rendano necessari per il miglioramento o 1’adeguamento ai fini antisismici, purché
non comportanti modifiche alle caratteristiche morfotipologiche, ai materiali di finitura o di

rivestimento, o alla volumetria e all’altezza dell’edificio;

CENNI STORICI E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Il complesso edilizio sito in via Rodilossi ad Alatri era in origine un convento con cappella annessa
appartenente ai Cistercensi. Nel 1864 fu acquistato da Monsignor Rodilossi e trasformato in un
orfanotrofio femminile dedicato all’immacolata. Al periodo precedente risalgono sicuramente la
chiesetta ed alcuni ambienti del piano terra (ingresso con volte a crociera e ala lungo via Rodilossi).
L’orfanotrofio fu affidato all’Istituto di suore dell’Immacolata e fu dichiarato ente morale nel 1880
dal Re Umberto 1. Nel 1934 fu affidato alle suore Adoratrici del Sangue di Cristo. Le suore

Adoratrici sono state presenti a Rodilossi fino al 1986, successivamente nello stesso edificio ha
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operato un centro di addestramento professionale e nel 1998 un "centro diurno per portatori di
handicap" residenti nel comune di Alatri, in regime di convenzione con il Comune di Alatri. Nel
2001 I'edificio ha ospitato una comunita alloggio per persone con disabilita gravi. Tali attivita

socio-sanitarie sono definitivamente cessate nel 2010.

STATO ATTUALE

L’immobile oggetto di intervento, a destinazione prevalentemente “ISTITUTO EDUCATIVO
ASSISTENZIALE”, si sviluppa su tre livelli fuori terra (PT-P1-P2) e quattro livelli seminterrati
(S1-S2-S3-S4). L’edificio originario ¢ stato realizzato con struttura portante in blocchi di pietra
locale squadrati, 1 solai sono stati realizzati in legno con orditura principale in travi, orditura
secondaria in travetti e soprastante tavolato. Successivamente viene affiancato da un altro edificio
che si sviluppa tra i piani S1, S2, S3, S4, avente struttura portante in c.a. con orizzontamenti in
latero-cemento. La copertura, realizzata a “doppia falda” ha struttura in legno e manto di copertura
in coppi di laterizio. I vari piani sono collegati tra loro mediante scala interna.

Il manufatto presenta un diffuso stato di degrado importante, con parti di copertura gia crollate e
cospicue infiltrazioni di acque meteoriche, che pregiudicano gravemente la stabilita dell’immobile.
Tale costruzione, sita a ridosso del Centro Storico del comune di Alatri, risulta essere stata edificata

negli anni precedenti al 1942.

PROBLEMATICHE RISCONTRATE

A seguito dei sopralluoghi eseguiti e del monitoraggio della struttura, si ¢ riscontrato un
ruscellamento continuo di acqua in infiltrazione presso la struttura fondale che sorregge 4 piani in
elevazione, nonché il crollo di parte della copertura con conseguenti infiltrazioni nei solai e nelle
murature sottostanti.

La condizione idraulica riscontrata ¢ molto preoccupante poiché il continuo deflusso ha gia prodotto
evidenti segni di dissesto il cui dominio investigato presuppone un’ulteriore distaccamento e

probabile crollo.

INTERVENTI DI CONSOLIDAMENTO, RIPARAZIONE E MESSA IN SICUREZZA
A seguito di Ordinanza Sindacale del Comune di Alatri n.19/2018 la proprieta dell’immobile si &
attivata per eseguire interventi di messa in sicurezza per la tutela della pubblica e privata

incolumita.
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Gli interventi locali proposti, di riparazione e messa in sicurezza, mirano al consolidamento e

miglioramento della struttura esistente senza incremento della volumetria esistente.

Descrizione degli interventi:

STRUTTURA IN MURATURA

Manutenzione straordinaria della copertura:

Sostituzione completa dell attuale manto di copertura, con nuovi elementi portanti in legno
lamellare e cordolo di coronamento in c.a., rifinita con sovrastante tavolato, manto
impermeabilizzante e coppi in laterizio.

Rifacimento / rinforzo solai di interpiano:

Intervento di rifacimento dei solai di interpiano mediante la rimozione di quelli preesistenti
in legno ammalorati e fatiscenti e realizzazione di nuovi solai di interpiano in acciaio e
lamiera grecata con riempimento in cls alleggerito e sovrastante massetto armato con r.e.s.

Rinforzo murature portanti

A causa dei dissesti statici, la muratura presenta in alcuni punti segni di fessurazione; il
primo intervento da eseguirsi e l’iniezione di malta a base cementizia per [’eliminazione
dalle fessure sulle murature. L’adozione di iniezioni di miscele leganti, mira al ripristino
delle caratteristiche meccaniche della muratura.

In seguito si procedera con il placcaggio dei setti, nei vari piani che compongono [’edificio;
tali interventi sono mirati al risanamento ed alla riparazione della muratura deteriorata o
danneggiata, sino al miglioramento delle proprieta meccaniche della stessa.

Gli interventi in esame mirano a conservare la funzione resistente degli elementi murali,
fornendo un’adeguata resistenza a trazione e dotando il setto di un grado maggiore di
duttilita, sia nel comportamento a piastra che in quello a parete di taglio. L ’intervento é
esteso non solo sulle porzioni di muratura danneggiata ma, con particolari accorgimenti
negli innesti murari, su tutta la maglia muraria, onde realizzare una modificazione
migliorativa dello schema strutturale.

Rinforzo architravi:

Cerchiatura delle aperture

L’intervento consiste nell’inserimento all’interno delle aperture di profilati in acciaio lungo
il perimetro dell’apertura in modo da confinare [’apertura con [’obiettivo di limitarne o
impedirne le deformazioni e [’innesco della rottura.

Inserimento di catene / tiranti antisismici

1l tirante o catena antisimica propriamente detta, appare come un ferro tondo, quadrato o
piatto sulla facciata dell’edificio o parti strutturali di esso (pilastri, colonnati), ma é in
realta composto da un Capochiave a piastra o a paletto, che é la parte “ancorata’ sui muri



STUDIO DI INGEGNERIA 2C
Dott. Ing. Roberto Cicini

Via della Cona n.1/d

03018 Paliano (FR)

portanti e dei giunti di tensione che, collegando i capichiave, mantengono la tensione
ottimale.

Installazione “a caldo”: uno dei metodi piu diffusi per mettere in tensione i collegamenti
antisismici e quello di riscaldare il fondo fino a dilatarlo, cosi con il successivo ritorno a
misura Si crea la giusta tensione.

Installazione “a freddo”: si controlla la vibrazione del tondo in modo da montarlo nel
modo migliore.

Successivo posizionamento di tondini in acciaio di collegamento (da 32mm a norma EN
12385-4) con relativi tenditori, morsetti e Capochiave di ancoraggio come da particolare
costruttivo da progetto.

STRUTTURA IN C.A.
opere previste nel 11 lotto funzionale e autorizzate pos.131743 del 15 luglio 2022

- Rinforzo elementi strutturali (pilastri e travi)

Placcaggio dei pilastri e travi, nei vari piani che compongono la parte dell edificio con
profilati in acciaio opportunamente ancorati;

- Rafforzamento dei solai di interpiano

Realizzazione di soletta in cls armata con r.e.s. e placcaggio nodi;

Per quanto non espressamente indicato si rimanda alla visione dell’elaborato grafico.

Paliano, Settembre 2022

11 Tecnico

Ing. Roberto Cicini




